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Второй региональный рождественский саммит в Самаре

 14 декабря в самарском парк-отеле «Дубрава» состоялся Второй региональный рождественский саммит «Итоги развития рынка недвижимости в Самаре в 2009 году». Организаторами мероприятия выступили Российская гильдия управляющих и девелоперов (ГУД) и самарский журнал о недвижимости «Rent&Sale. Аренда и Продажа». Саммит собрал представителей компаний из Самары, Москвы, Санкт-Петербурга и других городов. 

В ходе пленарного заседания, модератором которого был полномочный представитель ГУД в Самаре Виктор Антипов, эксперты подвели итоги развития основных сегментов недвижимости в целом по России и в городе Самара. Давид Годшо, исполнительный директор компании NAI Becar, высказался на тему привлекательности российских регионов, в частности Самары, для западных инвесторов. По его мнению, если несколько лет назад иностранные инвесторы были заинтересованы во вливании финансов в экономику России, то сейчас ее инвестиционная привлекательность значительно снизилась. Чтобы привлечь внимание иностранных инвесторов, прежде всего нужно организовать масштабную рекламно-информационную компанию, повысить информированность потенциальных инвесторов о России и отдельных ее регионах, показать «товар лицом». 

Итоги года на рынке недвижимости России в целом подвел на саммите директор GVA Sawyer в Санкт-Петербурге Николай Вечер. Как рассказал эксперт, основными трендами стали уход западных инвесторов, сокращение числа проектов, находящихся в ранней фазе реализации, резкое сокращение количества девелоперов и активная поддержка государством жилищного рынка. Несмотря на всеобщие ожидания, радикального снижения цен на недвижимость не произошло, подчеркнул г-н Вечер.

Тему ключевых проблем на пути к достижению финансового закрытия в государственно-частном партнерстве поднял в своем выступлении Марк Шабашевич из компании KPMG. На пути государственно-частного партнерства в России стоят такие проблемы, как неразвитость финансового рынка, валютные риски и невозможность получения «длинных» кредитов. Однако, отметил эксперт, у этого направления есть перспективы. Самарский регион стал одним из немногих, где реализуются схемы государственно-частного партнерства.

Вопросы сотрудничества частного капитала и государства затронул в своем выступлении и заместитель генерального директора ОАО «Корпорация развития Самарской области» Андрей Руденко. По словам эксперта, несмотря на то что в России пока нет федерального закона о государственно-частном партнерстве, в Самарском регионе принята концепция о ГЧП. Одним из ярких примеров ГЧП стал проект реконструкции аэропорта Курумоч. 

Итоги развития рынка коммерческой недвижимости оценивал на саммите Вячеслав Рандаев, заместитель генерального директора УК «Эл-Траст». За прошедший год на 30-40% были снижены арендные ставки и цена продажи коммерческой недвижимости, доходность коммерческой недвижимости резко упала. К концу 2009 года есть предпосылки заявлять о том, что это падение остановилось. Рынок сформировал новый уровень арендных ставок на офисную и торговую недвижимость, собственники торговых и офисных центров смогли перестроить работу. Можно констатировать, что рынок недвижимости пережил свои самые трудные времена, подытожил г-н Рандаев. 

Андрей Савельев, заместитель директора Поволжского центра развития, озвучил результаты года на рынке жилья в Самаре. Доходность объектов жилой недвижимости оказалась не на высоте. Например, если в 2006 году совокупная доходность инвестора на вторичном рынке жилья составила 73%, то в 2009 году – минус 25%. На первичном рынке цифры таковы: 42% в 2006 году и минус 14% в 2009 году. По прогнозам Андрея Савельева, в 2010 году рынок жилья «просядет» еще на 5-10%. 

Вторая часть Рождественского саммита представляла собой дискуссионный клуб, модерировал который Гайк Папоян, координатор региональных проектов компании CB Ricard Elli. Участниками первой дискуссии «Девелоперским проектам какого формата легче привлечь финансирование и откуда?» стали генеральный директор компании Royal Estate boutique Никита Петухов и директор GVA Sawyer в Санкт-Петербурге Николай Вечер. Их мнения разошлись. Как считает Никита Петухов, интересным объектомдля инвестирования являются рынки, создание которых требует минимум вложений. По мнению же Николая Вечера, оптимальным вариантом может стать отель эконом-класса. Самая большая проблема, уверены оба эксперта, - это правильная оценка спроса на объект. 

Во второй дискуссии приняли участие заместитель председателя правления ОАО «Первый объединенный банк» Денис Хадеев и генеральный директор консалтинговой компании RRG Денис Колокольников. Дискуссия показала, что однозначного ответа на вопрос – продавать залоговое имущество или управлять им – не существует. Как рассказал Денис Хадеев, сейчас массовая распродажа залогового имущества еще не началась и начнется не скоро, несмотря на то что его продажа поможет повысить доходность банков.

В завершении деловой программы саммита организаторы мероприятия предложили его участникам деловую игру, в рамках которой две команды должны были предложить варианты реконцепции действующего торгового центра Самары, нуждающегося в экстренной помощи.

Завершился Второй Рождественский саммит традиционным фуршетом, который предоставил возможность гостям и участникам пообщаться в неформальной дружеской обстановке и вспомнить о приближающихся новогодних праздниках.
Справка:
НП «Гильдия управляющих и девелоперов» (ГУД) основана в апреле 2002 года. Сегодня численный состав объединения – свыше 250 компаний в области управления, строительства и инвестиций в коммерческую недвижимость.
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